Opis techniczny 
Do projektu budynku handlowo-usługowego 1A – lokale U2.1, U2.2

Branża: architektura projekt wykonawczy 
1. Dane ogólne
1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek 1a wchodzący w skład BUDOWY WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO CENTRUM HANDLOWO - USŁUGOWEGO, BUDYNKU GASTRONOMII, STACJI PALIW WRAZ ZE STANOWISKAMI DO ŁADOWANIA AUT ELEKTRYCZNYCH I MYJNIĄ SAMOCHODOWĄ WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU, TOTEMEM REKLAMOWYM, UKŁADEM DRÓG,DOJAZDÓW,PARKINGÓW, CIĄGÓW PIESZYCH ORAZ NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ zlokalizowane przy ul. Wojska Polskiego w Świnoujściu, dz. nr  6/4, 6/5, obr. 0003, jedn. ewid. M. Świnoujście.
1.2 Inwestor
Zbigniew Grycan prowadzący działalność gospodarczą pod nazwą: "Zbigniew Grycan WYNAJEM, DZIERŻAWA, PRODUKCJA" ul. Kwitnącej Wiśni 2, 05-462 Wiązowna
1.3 Podstawa opracowania

· Zlecenie Inwestora,

· Wytyczne Inwestora,

· Obowiązujące normy i przepisy. 

2. Charakterystyka obiektu, dane liczbowe
2.1 Parametry techniczne obiektu

liczba kondygnacji nadziemnych
2

geometria i kąt nachylenia dachu
dach płaski – o nachyleniu podyktowanym technologią 10-8,36% 

wysokość budynku
10,62m

projektowany poziom posadzki parteru
+4,32 m n.p.m.

powierzchnia handlowa (sala sprzedaży) lokal U2.1
917,14m2
powierzchnia handlowa (sala sprzedaży) lokal U2.2
123,88m2
powierzchnia użytkowa lokali U2.1, U2.2
1124,45m2

w tym:

Lokal U2.1

1.1  Sala sprzedaży 
917,14m2

1.2  Pomieszczenie socjalne
16,68m2

1.3  Magazyn
25,48m2

1.4a WC Przedsionek
5,28m2

1.4b WC
1,57m2

1.5  Biuro
9,95m2
Lokal U2.2
   1.1  Sala sprzedaży
123,88m2
   1.2  Magazyn
20,64m2

1.3a WC
1,96m2

1.3b WC
1,79m2
3. Forma architektoniczna budynku
Zaprojektowano budynek piętrowy (narzuca to plan miejscowy), który stanowi część centrum handlowego o rzucie w kształcie prostokąta z wysuniętym fragmentem prostokątnym w rejonie strefy dostaw. 

Dach budynku z bryłą główną płaski o kacie nachylenia wynikającym z technologi krycia  8,36%. 

Nad wejściem głównym w elewacji frontowej zaprojektowano wspornikowe płaskie zadaszenie o wysięgu 2,5m.

Od strony elewacji bocznej, zaprojektowano zadaszony ciąg pieszy pomiędzy budynkiem 1a i sąsiednim 1c. 

Elewacje budynku zaprojektowano jako wykończone płytami warstwowymi. Rejon wejścia został wyeksponowany poprzez  wykończenia fragmentów ścian w postaci wertykalnych profili elewacyjnych w kolorze białym. Elewacje tylne zaprojektowane jako kryte płytą warstwową w kolorze szarym 
4. Opis funkcjonowania obiektu, program użytkowy, przeznaczenie i technologia obiektu
4.1 Opis ogólny funkcjonowania sklepu, program użytkowy i przeznaczenie obiektu

Obiekt jest budynkiem handlowym z samoobsługową salą sprzedaży. Klienci mają dostęp do sklepu od strony frontowej budynku poprzez wejście główne z drzwiami rozsuwanymi. Drzwi rozsuwane prowadzą na salę sprzedaży. Klienci płatności za wybrane na sali sprzedaży produkty dokonują w kasach w rejonie frontu budynku. 

Budynek jest w pełni przystosowany również dla klientów niepełnosprawnych.

Budynek posiada również zaplecze niedostępne dla klientów sklepu, przewidziane jedynie dla pracowników. Zaplecze składa się z części socjalnej oraz magazynowej. Zaplecze zlokalizowane poza strefą parkingów i terenów zewnętrznych użytkowanych przez klientów zapewniając bezkonfliktowe poruszanie się klientów oraz pracowników (w tym dostaw) po terenie działki. Od strony elewacji bocznej zaprojektowano zadaszony ciąg pieszy pomiędzy budynkiem 1a i sąsiednim 1c. Dostawy towaru odbywać się będą od strony zaplecza budynku. 

Zaplecze socjalne dla pracowników składa się z układu pomieszczeń z niezależnym wejściem z zewnątrz budynku (lokal U2.2) lub wejściem z sali sprzedaży (U2.1). 

Sala sprzedaży posiada wydzielone drogi komunikacyjne z ciągami regałów dostosowanych do typów artykułów. Kasy sklepowe obsługiwane przez pracowników sklepu. 

4.2 Dostęp dla osób niepełnosprawnych

Obiekt jest w pełni dostosowany dla klientów niepełnosprawnych. Zaprojektowano miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych odpowiednio oznakowane z bez progowym dostępem do budynku. Sala sprzedaży,  komunikacja przed kasami posiadają drogi poruszania się o szerokościach wystarczających do poruszania się osób na wózkach inwalidzkich. Wszystkie przejścia zaprojektowano jako bez progowe.

4.3 Zaplecze socjalne dla pracowników

W budynku przewidziano zaplecze socjalne dla pracowników. 

Toalety z przedsionkami z umywalkami oraz z wydzielonymi kabinami z miskami ustępowymi. W lokalu U2.1 zaprojektowano także kabinę prysznicową. 

W lokalu U2.1 pomieszczenie socjalne przewidziane do spożywania posiłków przez pracowników wyposażone w zlewozmywak, umywalkę do rąk, lodówkę, czajnik, szafki na sztućce i talerze, a także stół z krzesłami.

Pomieszczenia socjalne nie są przewidziane jako miejsce stałej pracy. Nie są to pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi – przewiduje się przebywanie do dwóch godzin w ciągu doby. Nie wymaga się doświetlenia tych pomieszczeń światłem naturalnym.

4.4 Ochrona p.poż., ewakuacja

Budynek zaprojektowano ze spełnieniem wymagań p.poż. zgodnych z przepisami techniczno-budowlanymi dla tego typu obiektów.  Szczegółowy opis ochrony p.poż. zawarto w osobnym opisie w dalszej części niniejszego projektu.

5. ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO – BUDOWLANE. 
5.1.    Konstrukcja (wg opracowania P.W. branży konstrukcyjnej):
5.2.    Izolacje 
Izolacje przeciwwilgociowe :
· posadzka (płyta) –  2 x folia izolacyjna PVC 0,3mm (należy zwrócić uwagę na właściwe połączenie izolacji )(np.IZOLACJA POZIOMA SECCO PVC 1 MM 0,30 X 30 M) rys D2 ,D3 - folie wywinąć na belki  podwalinowe do wysokości wykończenia – na izolację cementowo polimerową podwalin .
· dyle podwalinowe oraz oczepy - z betonu wodoszczelnego; od poziomu termoizolacji posadzki wewnętrzna izolacja cementowo polimerowa (np. AQUASZCZEL 820) 
· strop międzykondygnacyjny – folia  gr. 0,3 mm, o oporze dyfuzyjnym min.360[m2 h hPa/g], układana w 1 warstwie na stropie, na zakładach, wywinięta na ściany do wysokości warstw posadzkowych (część administracyjna).   Membrana dachowa (część usługowo handlowa).

· pomieszczenia mokre – „Elastyczna, dwuskładnikowa zaprawa na bazie cementu, przeznaczona do wykonywania izolacji przeciwwodnych łazienek” na betonowej warstwie dociskowej, narożniki zabezpieczyć taśmami uszczelniającymi. Ściany zabezpieczyć również „Elastyczna, dwuskładnikowa zaprawa na bazie cementu, przeznaczona do wykonywania izolacji przeciwwodnych łazienek wraz z taśmami uszczelniającymi” na wysokości 10cm od posadzki oraz do wysokości 2m ściany, na których znajdują się zlewy lub umywalki.
· dach – blacha trapezowa ze spadkiem wg producenta pozwalająca zachować szczelność.
Izolacje cieplne  (wytyczne patrz opracowanie branży sanitarnej): 

· ściany zewnętrzne –  płyty warstwowe z rdzeniem poliuretanowym (EI30) oraz wełny mineralnej (oddzielenie stref poż.) – o wsp. U<=0,23W/m2K
· podłoga na gruncie – płyty z polistyrenu ekstrudowanego (np. URSA XPS N-III-L) gr. 10cm, U=0,26 W/m²K, ג=0,036 W/mK
· strop nad parterem – wełna mineralna lambda max. wg wskazań branży sanitarnej 
· podwaliny - polistyren ekstrudowany (np. URSA XPS) gr. 10cm,  U=0,26 W/m²K, ג=0,036 W/mK 
· stopy fundamentowe - polistyren ekstrudowany (np. URSA XPS) gr. 5cm
· ściany samonośne działowe – płyty warstwowe z rdzeniem z wełny mineralnej  

· wypełnienie z wełny mineralnej stanowi integralną część systemu ścian działowych)
5.3  Wykończenie wewnętrzne
Wszystkie nazwy własne materiałów wraz z określeniem producenta stanowią tylko i wyłącznie  nie wiążącą informację wskazującą na standard jakościowy.
Posadzki: wg najemców (przewidziana gr. wykończenia 2cm)
Ściany :
· ściany rozdzielające lokale . Rozwiązanie systemowe ze względu na zachowanie sztywności wg wskazań dostawcy systemu np. Rigips nr systemu 3.40.031 -  ściany  działowe systemowe do wysokich pomieszczeń o wysokości do 550cm. Ściana na konstrukcji aluminiowej z pojedynczym poszyciem płyta GK gr 1,25cm  z wypełnieniem z wełny mineralnej wg dostawcy systemu (np Isover AKU-PŁYTA gr 2 x  5cm wg wskazanego systemu) od góry uszczelniona taśmą uszczelniającą wg dostawcy systemu. Typ połączenia od góry – przesuwne (wg dostawcy systemu) Wykończenie - szpachlowanie połączeń, malowanie wg standardów najemcy .
· ściany działowe w lokalach - samonośne ściany działowe gipsowo-kartonowe, ściany na stelażu z obustronnym poszyciem z płyty, malowane farbą wewnętrzną wg wskazań najemcy
· ściany w pomieszczeniach socjalnych (sanitariaty) we wszystkich lokalach usługowych – do wykończenia wg standardów najemcy
Sufity w pozostałych budynkach (bud. 1a, )
· rodzaj sufitu podwieszanego  oraz wysokość jego montażu  stosować wg standardów najemców i wskazań dopuszczalnych obciążeń wg konstrukcji  
UWAGA – zakaz stosowania sufitów podwieszanych pełnych z płyt g-k (poza pomieszczeniami higieniczno sanitarnymi)

konstrukcja sufitów musi być każdorazowo dostosowana do wymogów ochrony przeciwpożarowej tak by je spełniać

w sytuacji braku informacji najemców stosować sufit podwieszany ażurowy aluminiowy o oczkach 50 x 50mm np. Sufit rastrowy OPEN CELL H=40mm biały mat.
Stolarka drzwiowa :  wg zestawienia stolarki
Parapety wewnętrzne: kolor antracytowy  
5.4  Wykończenie zewnętrzne . 
Wszystkie nazwy własne materiałów wraz  z  określeniem producenta stanowią tylko i wyłącznie  nie  wiążącą  informację wskazującą na standard jakościowy.  

Ściany (kolorystyka wg rysunków elewacji):
· stolarka (witryny od strony frontowej) – aluminiowa w kolorze RAL7024 grafitowym (lub zbliżonym) klasa użytkowa skrzydeł drzwiowych 3-4 ,szklenie szkłem w klasie p3  klasa odporności na włamanie RC3
· stolarka (od strony zaplecza) aluminiowa lub PCV od trony tylnej w kolorze grafitowym (lub zbliżonym) klasa użytkowa 3-4 szklenie szkłem w klasie p3  klasa odporności na włamanie RC3
· ściany – płyty warstwowe z okładziną z blachy powlekanej o profilowaniu –  w kolorze (wg rysunków elewacji) Struktura okładziny zewnętrznej – z rdzeniem poliuretanowym gr 12cm (spełniająca war. U<= 0,23W/mK oraz EI30) z powłoką poliestrową montowana w układzie poziomym  z widocznym mocowaniem  
· obróbki blacharskie - opierzenia, parapety zewnętrzne, okapniki z blachy stalowej powlekanej w kolorze grafitowym gr. blachy 0,7mm
· pokrycie dachu - blacha trapezowa T35 
· wycieraczki zewnętrzne przed wejściami głównymi do lokali usługowych – wycieraczka 120 x 80 cm. Krata stalowa ocynkowana ogniowo z wykończeniem antypoślizgowym [serratowana] -np. Unimat 20 KRATA, oczko 44 x 11 mm, wysokość 20 mm. Dostosowana do osadników aluminiowych np. Unimat TrapSystem80. 
· Rynny oraz rury spustowe – stalowe powlekane obustronnie cynkiem, warstwą pasywną, podkładem i powłoką organiczna  kolor Ral 7016 grafitowy.
· Przykrycia cz. ażurowych na elewacjach frontowych – wertykalne listwy- profile aluminiowe w kolorze białym
10.        UWAGI OGÓLNE .
1) Wszystkie stosowane środki pochodzenia chemicznego: jak środki myjące i dezynfekujące mają stosowne atesty Państwowego Zakładu Higieny.

2) Ochrona przed gazami i oparami chemicznymi.

    W projektowanym kompleksie nie występuje zagrożenie od tego typu czynników.
Pozostałe wymagania sanitarne dotyczące pomieszczeń w dyspozycjach do opracowań branżowych.

1) W trakcie realizacji obiektu należy stosować materiały i wyroby posiadające obowiązujące świadectwo dopuszczenia do stosowania w budownictwie, lub jeśli są przedmiotem Norm Państwowych, zaświadczenie producenta potwierdzające ich zgodność z postanowieniami odpowiednich norm.

2) Wszelkie zmiany do projektu tylko w uzgodnieniu z projektantem.

3) W przypadku stwierdzenia błędów w projekcie niezwłocznie powiadomić projektanta przed przystąpieniem do wykonywania robót.

4) Otwory w przegrodach konstrukcyjnych (stropy, ściany) wykonać na podstawie P.W. konstrukcji i architektury, w oparciu o projekty branży sanitarnej i elektrycznej. W przypadku niezgodności powiadomić projektanta.

5) Wszystkie instalowane maszyny i urządzenia muszą posiadać certyfikat na znak bezpieczeństwa lub deklarację zgodności z polskimi normami.

6) Roboty budowlane można rozpocząć jedynie na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę. W terminie 7 dni przed zamierzonym terminem rozpoczęcia robót inwestor ma obowiązek powiadomić właściwy organ oraz projektanta sprawującego nadzór autorski (jeśli został powołany), dołączając na piśmie oświadczenia: kierownika budowy oraz inspektora nadzoru inwestorskiego (jeśli został ustanowiony) stwierdzające przyjęcie ustawowych obowiązków.

7) Wszystkie prace należy wykonywać z zachowaniem przepisów BHP, szczegółowych norm i wymagań technicznych, warunków wykonywania i odbioru robót budowlanych oraz instrukcją producenta. Przyszły wykonawca powinien dysponować umową na wywóz odpadów. 

8) Prace budowlane mogą być wykonywane tylko na obszarze objętym pozwoleniem na budowę, a po zakończeniu teren budowy należy doprowadzić do należytego stanu i porządku.

Główny Projektant:
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