PANBQ

Szczecin 26.02.2026

Zatacznik nr 3 do Zapytania ofertowego

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

DLA ZADANIA

sOpracowanie dokumentacji projektowej oraz budowa budynku ustugowego przy
ul. Wtoskiej w Szczecinie”

Niniejszy opis przedmiotu zamodwienia stanowi uszczegétowienie zapytania ofertowego.
W punktach I-VI ponizej przedstawiono dodatkowe informacje, ktére sg konieczne do
uwzglednienia podczas opracowywania Oferty.

I. Opracowanie dokumentacji projektowej [Dokumentacja Wykonawcy].

W ramach przedmiotu zaméwienia, Wykonawca opracuje dokumentacje projektowsg
uzupetniajgcg w stosunku do Dokumentacji Zamawiajgcego udostepnionej w trakcie
postepowania przetargowego. Celem wykonania dokumentacji uzupetniajgcej po stronie
Wykonawecy jest kompletne wykonanie budynku wraz z zagospodarowaniem terenu w
zakresie wynikajgcym z:

- udostepnionej dokumentacji projektowej WroTech (projekt budowlany, projekt
techniczny, czesciowy projekt wykonawczy),

- standardu wykonczenia powierzchni najmu | pietra
- wytycznych i odpowiedzi przekazanych na etapie postepowania przetargowego.

Wykonawca uzupetnii opracuje dokumentacje na poziomie szczegotowosci niezbednym
do prawidtowego wykonania robét (projekty techniczne, wykonawcze oraz warsztatowe)
z uwzglednieniem:

- projektéw branzy sanitarnej wraz z uzgodnieniami oraz projektami organizacji ruchu na
czas robot,

- projektu zjazdu wraz z projektami organizacji ruchu,

- wykonania projektu i uzgodnienie dojs¢ i zejs¢ na chodniki- schody wraz z usunieciem
ewentualnych kolizji z tym zwiazanych,

- wykonania projektu stropéw w technologii filigran, prefabrykatéw klatek schodowych,
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- projektu zamiennego konstrukcji dachu (jezeli optymalizacja NOVABIM zostanie
ostatecznie zaakceptowana),

- wykonania i uzgodnienia projektu instalac;ji PV,

- wykonania projektu warsztatowego i montaz podkonstrukcji stalowych pod urzadzenia
na dachu (wszystkie podkonstrukcje zabezpieczone poprzez ocynk),

- projektéw warsztatowych konstrukcji aluminiowych.

Inwestor rozwaza optymalizacje konstrukcji dachu poprzez zamiane stropu zelbetowego na
konstrukcje stalowg z pokryciem z blachy trapezowej. Szczegdty rozwazanej optymalizaciji
przedstawiono w opracowaniu firmy NOVABIM Sp. z o0.0. ze 12.01.2026_rev.1. Do czasu
zatwierdzenia zmiany, wycene rozwigzania alternatywnego do stropu filigran nalezy
zamiesci¢ w Zataczniku 5- Optymalizacje.

W ramach oferty Wykonawcy majg obowigzek uwzgledni¢ ztozenie, koordynacje i
pozyskanie na podstawie udzielonych petnomocnictw wszelkich wnioskéw, uzgodnien lub
decyzji gestorow sieci i medidw (ENEA, ZWIK, SEC, inne) w zakresie niezbednym do
prawidtowej realizacji inwestycji. Wykonawca przeniesie na Inwestora autorskie prawa
majatkowe do opracowanej dokumentacji projektowe;.

W celu unikniecia watpliwosci, opisany w punkcie | zakres projektdow uzupetniajgcych
[Dokumentacja Wykonawcy] nie stanowi katalogu zamknietego. Oferenci na podstawie

analizy materiatow przetargowych [Dokumentacja Zamawiajgcego] uwzglednig w Ofercie
opracowanie dokumentacji projektowej w zakresie koniecznym do prawidtowego wykonania
przedmiotu zamdwienia i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

Il. Wykonanie pracy budowlanych na podstawie Dokumentacji Zamawiajacego i
Dokumentacji Wykonawcy:

- usuniecie istniejgcej zieleni i humusu, wykonanie makroniwelacji terenu,

- wykonanie i uzgodnienie wjazdu na budowe w celu prowadzenia prac,

- wykonanie sprawdzenia saperskiego,

-wzmocnhienie podtoza gruntowego do wymaganych parametrow,

- wykonanie prac budowlano- montazowych budynku,

- wykonanie instalacji zewnetrznych oraz infrastruktury na dziatce objetej inwestycja,

- wykonanie przytaczy medidw- wod-kan, kd, podtaczenie instalacji energetycznej z
budynku do ZK po stronie wykonawcy,

- wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- wykonanie zjazdu docelowego i drég wewnetrznych oraz schoddéw terenowych,
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- wykonanie $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku oraz lokali,
- wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej budynku i lokali,
- wykonanie wiaty do segregacji odpadow,

- dostawa i montaz dzwigu osobowego, wraz z zabezpieczeniem tymczasowym kabiny
windowej po zakonczeniu prac z materiatéw spetniajgcych wymagania ppoz.,

- montaz dodatkowych odbojow (kraweznikoéw betonowych) dla miejsc postojowych z
geokraty,

- dostawa stojakéw rowerowych z montazem na fundamencie,

- wykonanie $cian oporowych wraz ze wszelkimi uzgodnieniami, ktére mogg wyniknaé¢ w
zwigzku z technologig wykonania elementu,

- przeprowadzenie rozruchéw i odbioréw technicznych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania obiektu,

-przeprowadzenie na podstawie petnomochnictwa procedury odbiorowej ze stuzbami
(PSP, Sanepid, PINB) i uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie obiektu.

- opracowanie i przekazanie dokumentacji w wersji papierowej w 3 egzemplarzach oraz
w wersji elektronicznej (w formatach PDF oraz dwg).

111.Ogoélne wytyczne

Wykonawca jest zobowigzany uwzgledni¢ i skalkulowa¢ w ofercie wszelkie koszty
wynikajace z prac projektowych oraz realizacji robdt budowlanych na podstawie
udostepnionej w postepowaniu [Dokumentacji Zamawiajgcego] oraz [Dokumentaciji
Wykonawecy], w szczegblnosci:

1) Koszt opracowania, uzgodnienia, zatwierdzenia dokumentacji projektowej wraz
z uzyskaniem wymaganych prawem decyzji, pozwolen i uzgodnien niezbednych dla
realizacji Zadania. Wykonawca deklaruje, ze zapoznat sie z udostepniong w
postepowaniu dokumentacjg Zamawiajgcego oraz na jej podstawie wykona i uzgodni
dokumentacje uzupetniajgca konieczng do prawidtowej realizacji prac oraz uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie,

2) Wykonawca zapewni odpowiedni nadzor techniczny nad przebiegiem prac
budowlanych objetych przedmiotem zamdwienia. W tym celu Wykonawca zapewni
udziat w realizacji:

- kierownika budowy, przy czym wymagana jest jego stata obecnos¢ na placu
budowy podczas prowadzonych robdét (minimum 8 godzin dziennie, 5 dni w
tygodniu),
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- kierownikdéw robét branzowych (m.in. branza budowlana, sanitarna, elektryczna) z
odpowiednimi uprawnieniami ktérzy beda obecni na budowie podczas
prowadzenia rob6t branzowych,

3) Nadzoér geotechniczny, saperski oraz geologiczny,

4) Nadzor geodezyjny, obejmujacy miedzy innymi wytyczenie obiektdw w terenie,
biezgcg obstuge geodezyjng w trakcie realizacji rob6t z uwzglednieniem wykonania
szkicow potwierdzajgcych odpowiednig jako$é i zaawansowanie robdot. Wymagany
zakres prac geodezyjnych i sprawdzen obejmuje miedzy innymi: biezgce tycznie osi,
krawedzi potrzebnych do wykonania elementow konstrukcyjnych oraz sieci i
uzbrojenia terenu, szkice powykonawcze lokalizacji fundamentow, stupéw, Scian,
stropéw i pozostatej konstrukcji, przebieg przytaczy i sieci na terenie dziatki/ek,
inwentaryzacje powykonawcza zagospodarowania terenu (w tym sporzgdzanie i
rejestracja mapy zagospodarowania terenu), pomiary powierzchni pomieszczen w
budynku oraz lokali do wynajmu. Powyzszy wykaz nie stanowi katalogu zamknietego,
ma na celu wskazanie jakiego typu sprawdzen bedzie oczekiwat Zamawiajagcy podczas
realizacji prac,

5) Koszt wykonania badan i sprawdzen w oparciu o normy krajowe i europejskie. W celu
unikniecia watpliwosci, Zamawiajgcy informuje, ze stosowanie norm w trakcie
realizacji przedmiotu zamoéwienia jest obowigzkowe,

6) Koszt badania mieszanek betonowych dostarczanych na budowe (min 3 pobrania na
kazde 50m3 betonu), badania podbudowy i zageszczenia wynikajacy z norm i dobrych
praktyk,

7) Koszty przeprowadzenia wymaganych przepisami odbioréw, préb, badan
i sprawdzen, w tym koniecznych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu,

8) Koszty prowadzenia dokumentacji budowy oraz sporzadzenia dokumentacji
powykonawczej (dokumentacja projektowa powykonawcza, atesty, deklaracje
zgodnosci, instrukcje obstugi i DTR zamontowanych urzadzen, protokoty odbioréw,
préb, badan i sprawdzen, instrukcji uzytkowania obiektu oraz lokali, wszystkie inne,
ktére beda niezbedne do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie),

9) Koszty wszelkich robét pomocniczych i tymczasowych, w tym zajecia pasa
drogowego, tymczasowych drog i organizacji ruchu, nadzér gestoréw sieci, koszty
odbiordéw z gestorami medidw,

10) Koszty wywozu i utylizacji materiatdw porozbidrkowych, nadmiaru gruntu
z wykopoéw, odpadéw budowlanych itp.,

11) Koszt zapewnienia i utrzymania dojscia i dojazdu do sgsiednich obiektéw,

12) Koszty energii elektrycznej, wody i innych mediéw na potrzeby budowy wraz z
kosztami ich podtaczenia w tym koszty ogrzewania w okresie zimowym. Wykonawca
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bedzie utrzymywat budynek i ponosit koszty mediéw do czasu podpisania protokotu
odbioru kornicowego budynku,

13) Koszt budowy, rozbidrkii utrzymania zaplecza socjalnego dla pracownikéw wtasnych
(i podwykonawcow),

14) Koszty utrzymania porzadku na terenie budowy i drogach dojazdowych w czasie
trwania budowy, w tym biezgcy wywdz powstajgcych odpaddow,

15) Koszt organizacji prac na placu budowy oraz zapewnienia BHP,

16) Koszty uporzadkowania terenu budowy i terendw przylegtych po zakonhczeniu
inwestycji,

17) Koszty wskazane w odpowiedziach na pytania oferentéw opublikowane w trakcie
przetargu,

18) Koszt utrzymania odwodnienia wykopdw przy istniejgcych warunkach gruntowo-
wodnych wraz ze stosownej dokumentacji (jesli konieczne),

19) Koszt odtworzenia istniejagcego niezinwentaryzowanego uzbrojenia terenu wraz
opracowaniem dokumentacji projektowej oraz uzyskaniem koniecznych decyzji
administracyjnych (jesli konieczne),

20) Koszt opracowania planu zapewnienia jakosci na wykonywane prace budowlane, w
szczegolnosci koszty badan probek betondw, przedktadania oraz uzyskiwania
akceptacji kart materiatowych/wnioskéw o zatwierdzenia materiatéw budowlanych,
badan i sprawdzen wynikajgcych z aktualnych norm, przepiséw oraz zasad wiedzy i
sztuki budowlanej,

21) Koszt uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektéw oraz wszelkich zwigzanych z tym
opinii, decyzji, uzgodnien,

22) Koszt biezagcego dokumentowania postepu prac- dokumentacji fotograficznej robot
zanikowych oraz sporzgdzania cotygodniowych raportdw z postepu robat,

23) Koszt opracowania wszelkich niezbednych dokumentdéw wynikajgcych z prowadzenia
prac budowlanych w obrebie linii WN oraz wykonanie prac z uwzglednieniem
zachowania stosownych procedur bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

W przypadku stwierdzenia podczas kalkulacji oferty mozliwosci zastosowania rozwigzan
materiatowych réwnowaznych badz lepszych pod wzgledem technicznym, uzytkowym
lub kosztowym, rozwigzania takie nalezy wykazaé w Zataczniku nr 5 — Lista optymalizaciji.
W tabeli TER (Zatgcznik nr 2) Oferent powinien przedstawi¢ kalkulacje wynikajacg z

przekazanej dokumentaciji projektowej.
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V. Wizja lokalna

Ze wzgledu na lokalizacje dziatki w poblizu linii WN, nalezy przeprowadzi¢ wizje lokalng
terenu inwestycji w celu uwzglednienia w ofercie wtasciwej technologii oraz zakresu
wykonania prac. Wizja lokalna odbywa sie bez udziatu Zamawiajacego. Uwaza sie, ze
ztozenie wigzgcej oferty Zamawiajgcemu oznacza, ze Oferent zapoznat sie z terenem
inwestycji oraz skalkulowat i uwzglednit w cenie wszystkie niezbedne srodki do
prawidtowej realizacji zadania.

V. Opcje, wytaczenia, zatozenia, dodatkowe informacije.
V. Koordynacja prac najemcoéw oraz wykonawcoéw Zamawiajacego.

Zamawiajacy informuje, ze pietro budynku jest wynajete, a powierzchnia parteru jest w
trakcie komercjalizacji. Przewiduje sie, ze prace wykonczeniowe na powierzchniach
najmu oraz w czesSciach wspdlnych bedg prowadzone réwnolegle do prac
wykonczeniowych Oferenta. Oferent uwzgledni ewentualne koszty wynikajace z
organizacji i koordynacji prac najemcéw wykonujacych prace na budowie w trakcie
realizacji przedmiotu zamodwienia.

VI. Standard powierzchni- pietro

W Dokumentaciji Zamawiajgcego (pliku 005_ST-I_standard_lokal_i_pietro)
przedstawiono podziat prac wykonczeniowych pomiedzy najemce oraz wynajmujacego
(Zamawiajgcego). Nalezy uwzgledni¢ w Ofercie zakres prac wykonczeniowych
wyszczegdlniony w kolumnie D dla ,Wynajmujacego” wraz z adnotacji w kolumnie F
»Uwagi”.
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